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Levélcim: 2031 Erd, Pf: 5. Személyes iigyfélfogadas kizarélag jogi képviselok
Adészam: 27310632-1-13 részére:
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Letéti szamlaszam: 10103173-40142023-01000003

Végrehajtoi igyszam(ok): 282.V.1036/2010/396

(beadvanyéban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Diésd Varos Polgarmesteri Hivatala
2049 Didsd, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
BHP-9 Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: MBHP026233),
Csér Imre ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tev$ arverez6 felhaszndloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els¢ arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) BUDAORSI VAROSI Birésig 16.PK.79.138/2009 szamii hatérozata alapjén a(z) BUDAORSI
VAROSI Birdsag a(z) 1402-16VH-6960/2010 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcséntartozas cimen fennalld
1 098 750,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérd(hiv.szam) Adés Ugyszdm Kov.iogcime Téke
Intrum Zrt. Csér Imre 282.V.1087/2011 Kolcsontartozas 581 929,00 Ft
(822670001690)
DEMAND FAKTOR Zrt. Csér Imre 282.V.0345/2016 KOLCSON TARTOZAS 171 079,00 Ft
(1001823/8702)

Az arverésre Keriild ingatlan-tulajdoni hanvad nyvilvintartasi adatai:

cime: 2049 Diosd, Rakéczi utca 25., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Diésd, belteriilet, helyrajzi szama: 1796.

tulajdoni hanyad: 128/950 (I1/9.),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonségai: -, kivett lakéhaz, udvar, alapteriilet(m'): 475 négyzetméter, Az ingatlan-nyilvantartas
adatai alapjan: kivett lakéhaz, udvar; szolgalmi jog: az ingatlanbdl 8 négyzetméter terilletre az ELMU Halozati Kft. javara a
VMB-74/2011. engedélyszami vezetékre; az illetékes dnkormanyzat altal kiallitott adé- és értékbizonyitvanyban foglaltak szerint: az
ingatlan személyi tulajdonu; belteriileti fekvésii; kiépitett iton megkozelithetd; kozforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsaga: ~ 300 méter;
magéanerobdl beépithetd; az utcafront hossza: ~ 30 méter; a telek kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, gaz; talajanak
mindsége: kotott; vaskeritéssel korbekeritett; a fo€piilet egy ko alapozasy; felvizesedett; vegyes ké és vélyog falazata; nyeregtetdsm
fa fodémmel, cserép fedéssel ellatott; feltjitdsra szorulé lakohdz; mely alapincézve nincs; életkora: 120 év; alapteriilete: 70
négyzetméter; helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirdészoba, elészoba; a szobdk és mellékhelyiségek padldburkolata: beton, padloszényeg;
fiitése: egyedi kézponti fiités; kézmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, gaz.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal és haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 900 000,00 Ft,

arverési eldleg: 290 000,00 Ft,

licitkiiszob: 58 000,00 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel barmikor, beliilrgl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idéponthan lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.10.07.-t61 2026.12.06. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.07. 2026.10.27. 11:00 2 610 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.10.27. 11:00 2026.11.16. 11:00 2 320 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.11.16. 11:00 2026.12.06. 11:00 2 030 000,00 Ft.

Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afd1tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szézalékaban volt eléthetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél 52616 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjn a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbszé jogszabalyokon alapuld elBarverezési jogok koézott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogt, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsédba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvéieltdl clicrhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverési vevd terhere esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tdjékoztatasokban az éarverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar rész¢rdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabbé a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felel6sséget.

Thjékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrélag cljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyito erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) kdltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/rverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevdn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint8 vizmil-szolgaltatas felfiiggesziésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szol6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id8tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.
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Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az Q%véltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok



bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano fethasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
smunkanappal megelSzéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként tdrténd hasznalatahoz
szlikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehaijtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003 szdmi1 végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejitleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételsrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevl arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevlt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv alairasa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevod koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasab6l az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverezokre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kveté munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger6s birdsagi hatdrozat kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil
pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre kerlilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrdas szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
Gtutaldssal az illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésigok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idétartamadra tegye kozzé, majd annak lejarta utian torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Erd, 2026.09.23. Tisztelettel:

dr. Deme Mria
onallo birdsagi végrehajto
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