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Végrehajtéi iigyszam(ok): 282.V.1740/2026/59

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Dio6sd Varos Polgarmesteri Hivatala
2049 Didsd, Szent Istvan tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kozos tulajdondnak arverési értékesités titjan torténé megsziintetése tirgyaban

A végrehajtast a(z) Budapest Kornyéki Torvényszék Birésag a(z) 1400-36.Vh.189/2026/5. szamh végrehajthaté okirattal rendelte el.
Tulajdonosok: Sebestyén Sandor, Sebestyénné Kassai Miria kozds tulajdonat arverés utjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az
arverést kitlizom.

Tovabhi végrehaitisi iigvek:

IAd()s: | Végrehajtast kérd [ﬁgyszém ||| ogcim ||t<’5ketartozés
Sebestyén Sebestyénné Kassai Maria |(282.V.0544/2026 |[ingok megvaltasi ara  (|895 000,00 Ft
Sandor

-

- 7

Cime: 2049 Di6sd, Pelikan utca 42

Helyrajzi szdma: Diésd Belteriilet, 3787/1

Tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett/lakéhaz, udvar, alapteriilet(m'):2550,

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Julajdonosok:

Néy Tulajdoni hinvad Szizalél
(1). Sebestyén Sandor 172 50%

(2). Sebestyénné Kassai Maria 112 50%

Sebestyénné Kassai Maria 1/2-ed tulajdoni hanyada haszonélvezeti joggal terhelten keriil arverésre.

Az ingatlan legkisebb arverési vételara (kikialtasi ar) lakottan: 180 000 000,00 Ft,
Az arverési eldleg osszege: 18 000 000,00 Ft,
Licitkiiszdb: 1 800 000,00 Ft.

A Végrehajtéi Iroda letéti szamlajanak szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003 )
Az atutalsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalonevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan megtekintése: kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilré] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlak6val) elbre egyeztetett
idépontban

Hektronikus ajanlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Hektronikus ajanlattétel idétartama: 2026.11.06.-t61 2027.01.05. 20:00-ig.

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.11.06. 2026.11.26. 20:00 180 000 000 Ft
2. szakasz 2026.11.26. 20:00 2026.12.16. 20:00 180 000 000 Ft
3. szakasz 2026.12.16. 20:00 2027.01.05. 20:00 180 000 000 Ft
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Vht.161. § (1) Ha az osztatlan kézds tulajdonban levé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostirssal szemben van a végrehajtasi jog
bejegyezve, az Arverést csak az adés tulajdoni hanyaddra lehet kitdizni.

(2) Az adés tulajdonostarsai az drverés kitiizéséig egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant drverezzék el. A kérelmet a végrehajté
iltal jegyzdkinyvbe foglalt nyilatkozatban vagy kézjegyzéi okiratban kell eléterjeszteni.

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott esetben

a) az ingatlanra az adds kivételével barmelyik tulajdonostars is drverezhet,

b) az drverezé tulajdonostars a tulajdoni hdnyadinak megfeleléen arinyosan csdkkentett elfleget kiteles letétbe helyezni, és ha az
ingatlant megvette, nem kell megfizetnie a vételdrnak azt a részét, amely az § tulajdoni hinyadéra esik,

¢) a tulajdonostars hozzajarulasival lehet az § tulajdoni hinyadat a becsértékénél alacsonyabb aron elarverezni,

d) a tulajdonostars tulajdoni hanyadanak értékesitésébdl befolyt dsszegbdl a végrehajté levonja az értékesitésnek a tulajdoni hdnyadra
esé, kiilon jogszabalyban meghatirozott koltségét.

162. § (1) Ha az ingatlan kizés tulajdonat — birésdgi hatdrozat, a birésig dltal jévihagyott egyezség vagy birésigi végrehajtasi
zaradékkal ellitott okirat alapjan — Arveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanirverésre vonatkozé szabilyai az aldbbi
(2)~(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkivetelés behajtisara irdnyulé végrehajtist a birésag barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtast elrendelé birosag allapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazasival az elsé Arverési hirdetmény elektronikus drverési
hirdetmények nyilvintartisiban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére médosithatja,

b) az arverési feltételeket [143. § I) pont], tovibba az eljarasi kiltség viselésének és a befolyt vételar felosztisanak a médjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is drverezhet.

(5) Az els6 arverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasaban torténé kozzétételét koveten a végrehajté a 140.
§ (8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkez6
szakasz. TAjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverczdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés bérmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott §t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idotartam hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléirverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnédl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tSbb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatésa soran
az cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajt6 kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagdaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrél sz6lé egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vallalt felelosséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maginokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtsi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédBket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd.

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vev§ figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiiggesziésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az drverési vevd, ml;l'[l gz ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,



mint lakossagi felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kizzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
flizédik. Nem tekinthetd kzzétcttnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartiasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezbi
minGségben torténd belépésre az arverezok elekironikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadaséval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatanak feltételeit rogzitG felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez0 adatainak igazoldsdra szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelGzden legalibb 3
munkanappal megeldzden eldterjesziett aktivécids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési
elbleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalis utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkliszob Gsszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza! A

licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv alirdsa céljabél a végrehaitd irod4jiban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. A végrehajté a vételar megfizetésére
legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd a kiilonbozet megfizetését hatirid6ben elmulasztja, Gjabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet
ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi! Ha az els6 arverés sikertelen, ismételt
arverés kitlizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 3 hénapon beliil. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo
lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo
licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az FElektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartdsiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI tGrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalissal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdosdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birésigon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjan
az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Erd, 2026.10.16. Tisztelettel:

dr. Frankovics-Rusz Alexandra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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