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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Komérom-Esztergom Virmegyei Adé- és Vimigazgatésiga végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8381214394),
Kozakné Vadas Andrea Cecilia adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141,
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Komarom-Esztergom Varmegyei Adé- és Vimigazgatosiga Birdsag iigyszam: 6365575753;
ikt.sz.: 6039860589 szanmi hatdrozata alapjan a(z) NAV Komdrom-Esztergom Virmegyei Add- és Vamigazgatésiga a(z) iigyszam:
6365575753; ikt.sz.: 6039860589 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, adétartozds cimen fennalld 2 653 745 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi Gigyek:
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PSS Credit Pénziigyi Zrt Kozakné Vadas Andrea Cecilia 454.V.1464/2023 dij 241 900 Ft

(0005-237-002003847296-VH)

cime: 2049 Diésd, Héja utea 20., megnevezése: -,
fekvése: DIOSD BELTERULET, helyrajzi szama: 3556.
tulajdoni hanyad: 2/8,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett / beépitetlen teriilet. Teriilete: 604 m2.
Kpiilé haz kb 50 % késziiltség.

Hasznos alapteriilet: kb 100 m2

Fpitmény jellemzéi:

- Szintek szama: 2

- Alapozas: beton

- Szigetelés: részben

- Falazat: tégla

-Tetoszerkezet: fa, cserép

Kozmiivesitése: teljes

IHeti a(z) DIOSD belteriilet 3546 hrsz-ii ingatlant terhel§ vitszolgalmi jog,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 700 000 Ft,

arverési eltleg: 770 000 Ft,

licitkiiszob: 154 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama; MBH Bank Nyrt. Esztergomi fiok, 10103661-13265600-02003000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.09.26. 2026.10.16. 19:00 6 930 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.16. 19:00 2026.11.05. 19:00 5390 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.05. 19:00 2026.11.25. 19:00 3 850 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 8t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szAmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznilok sziméra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozbtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz6l6 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatia. Az arverezés
soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb sszegii vételi ajnlatot tehet.

Az 4rverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozéaséban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizatja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl elterhet. Az 1ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalod felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licital6 és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felthasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéb tajékoztatisokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korll
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar rész¢rdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajénlattételi idtartam vége el6tt a végrehaitd a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan clirverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feljil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. EttS] fggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmil-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szold 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsaban fennall6 dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapesolatban felmerild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételér0l. Az éarverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel id6tartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Bir6sagi Vegreha]tm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minBségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba Bej@eyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitoit és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezdk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozads bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni

4t

"kivéné felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfelels arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Esztergomi fiok, 10103661-13265600-02003000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer Arverezoként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra Keriiljon. Az aktivilas utdn, az
drverez6, az arveréshez tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételsrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezArasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint &rverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz8konyv aldirdsa céljabél a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kényv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatian folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kévetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljérds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Bivésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
koézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

ko6zzé, majd annak le jarta utan térilje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Esztergom, 2026.08.28.

Dr. Kerékgyarté Anita
végrehajto-helyettes
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