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FOEPITESZI FELJEGYZES

a 2026. junius 25-i képvisel-testileti elSterjesztés 1.sz. mellékleteként

targy: Diosd Varos telepUléstervének — az ezt alkotd telepulésfejlesztési tervének és
telepUlésrendezési tervének — készitését és telepllésképi arculati kézikdnyvének
maddositasat meghatarozo célok, valamint ezek érvényesitésének kereteként a
megalapozo vizsgalat és az aldtamaszto javaslat tartalmanak meghatarozasa

A)
Jogszabalyi alapok és az Uj telepilésfejlesztési és telepulésrendezési eszk6zok kore

Di6sd Varos Onkormanyzata a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.), valamint a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (419Kr.) el6irasai szerint meginditja a telepUlésfejlesztési és
telepilésrendezési eszkzok teljes kor( Ujraalkotasat. Ennek keretében egységes szemlélettel és az
Uj jogszabalyi kdrnyezet szerinti elnevezésekkel Uj telepilésfejlesztési terv és Uj telepllésrendezési
terv készil, illetve modosul a telepllésképi arculati kézikonyv. A telepilésrendezési terv
mellékleteként nemcsak szabalyozasi terv, hanem kozterilet-alakitasi terv is készil.
Atelepilésfejlesztési terv kiemelked6en fontos része az Uj kdzlekedési koncepcid.

A most indulo folyamattal elkészitendé Uj telepilésfejlesztési és telepilésrendezési eszkdzok kore:

l. telepilésfejlesztési terv
- stratégia, cselekvési terv, fejlesztési tervlapok
- kozlekedési koncepcio a telepilésfejlesztési terv részeként
- monitoring-rendszer a telepUléstervi mutatdszamok meghatarozasaval

I telepilésrendezésiterv
- helyi épitési szabalyzat — integralva a telepiléskép-védelmi elSirasokat is
- szabalyozasi terv a telepUlésrendezési terv kotelezé mellékleteként
- kozterUlet-alakitasi terv szintén a telepUlésrendezési terv mellékleteként

M. telepilésképi arculati kézikdnyv
- atelepulésrészek mddositott kijeldlésével

Afeladat egy egységes szemlélet( telepUléstervi jogi eszkdzrendszer létrehozasa, teljesitve a Méptv.
229.§ (3) bekezdése szerinti torvényi kotelezettséget az eldirt 2027. junius 30-i hatariddig. A 419Kr.
7. § (7) bekezdése alapjan ez a fOépitészi feljegyzés rogziti a telepiléstervezési folyamatot
meghataroz6 megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat kotelezd szakmai tartalmat — ami
egyuttal kijeloli a folyamat soran a leendd telepiléstervezd partnereink altal megrendeldi
utasitasként betartandd irdnyvonalakat is.

A 419Kr. 7. § (6) bekezdése lehet6vé teszi, hogy a fejlesztési terv és a rendezési terv készitése vagy
ezek mddositasa soran kdzés megalapozd vizsgalat és alatdmasztd javaslat késziljon, a fejlesztési
terv és a rendezési terv megalapozasat és aldtdmasztasat maradéktalanul biztosito tartalommal és
részletezettséggel.
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Di6sd Varos Onkormanyzatanak elkotelezettségére és a fent bemutatott jogszabalyi hattérre vald
tekintettel ez a féépitészi feljegyzés a telepiléstervi megalapozo vizsgalat és alatamasztd javaslat
tartalmi kovetelményeinek keretein belul kiemelve tartalmazza Didsd helyi telepilésfejlesztési és
telepilésrendezési céljainak — telepuléstervi céljainak — bemutatasat.

Megallapitom, hogy Diosd Varos jelenleg hatalyos 23/2015. dnkormanyzati rendelete a helyi épitési
szabalyzatrdl, valamint az ehhez tartozo korabbi, eredeti megalapozo és alatdamasztd munkarészek
a telepUlésterv készitésének jelenlegi elinditdsahoz képest hét évnél régebben, 2015-ben késziltek,
ezért a 419Kr. 7. § (5) bekezdése szerint a most elinditandé telepuléstervezési folyamatban mar nem
hasznalhatok fel az Uj telepilésfejlesztési és telepilésrendezési elemek készitéséhez.

B)
A megalapozo és alatamaszté munkarészek tartalma Didsd telepiléstervi céljai szerint

a 419Kr. szerinti tartalmi elemek keretein belUl, a jogszabalyi tartalmi elemek részletezéseként

o1 a kertvarosi teriletek gazdasagos terilethasznalatanak biztositasa
02 a zbldinfrastruktura és a kertvarosi identitas védelme és fejlesztése
03 a telepuléstervek egyszerUsitése, atlathatobba tétele
04 az Ut- és kozmihaldzatok alakitasa
05 a varoskdzpont és a barnamez6s teriletek alakitasa
06 avédendod terlletek és épUletek értékleltaranak kezelése
o7 mutatdszamok meghatarozasa és rendszeres nyomon kovetése
01

a kertvarosi teriletek gazdasagos terilethasznalatanak biztositasa

A kertvarosi terileteken kedvez6 esetben az egyes telkek és lakoépiletek minimalis térburkolati
igénnyel, kozvetlenUl a kdzterileti Uthalozatrol feltarhatok, megkdzelithetdk. Didosdon a megalapozo
vizsgalat keretében fontos tisztazni, hogy ehhez képest milyen aranyokat és milyen tendenciat mutat
azoknak a kedvezétlen eseteknek az el6fordulasa és kiterjedése, amelyekben a meglévd vagy
Ujonnan kialakitott telkek feltarasa, vagy egy telken belll tobb épulet megkozelithetéségének
biztositasa kényszer(en kialakitott belsé utak létesitéséhez vezet - kilonféle maganutak,
teleknyulvanyok és hosszu, telken belGli utak formajaban.

Akertvarosi terileteken ez a kilondsen gazdasagtalan terilethasznalat végsé soron a telkek jelenlegi
és jovObeli magantulajdonosainak érdekeit sérti a legkozvetlenebbil, mert a kényszerlségbdl
kialakitott kilonféle belsd utak terlletének fajlagos tékeértéke és hasznalati értéke messze elmarad
mind a ténylegesen beépithetd, mind a zoldfellletként (kertként) kialakithato telekrészek fajlagos
értékétdl. A belsd utak igy a magantulajdonosok eredeti szandéka és raforditasai ellenére holt tékévé
valhatnak, mig az utcainkrdl kozvetlenil megkdzelithetd telkek értékesebbek.

Az aldtdmaszto javaslaton keresztil olyan fejlesztések és olyan szabalyozas hatalyba léptetése a cél,

amely biztositja a kertvarosi terileteink gazdasagos terilethasznalatat: nemcsak megfékezi, hanem
joiranyba is forditja a gazdasagtalan terilethasznalat kedvezétlen jelenségeinek tendenciait.
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02
a zoldinfrastruktura és a kertvarosi identitas védelme és fejlesztése

Diosd zoldinfrastrukturajanak tulnyomo részét a kertvarosias lakoovezetek magankertjei adjak.
Az ittmaradas vagy az idekoltozés legfébb érvei kozé tartozik a zold kérnyezetben valo lakhatas
szempontja, ami ellensulyozza a nagyvarosi telepiléskozponti funkcioktdl, munkahelyektdl vald
nagyobb tavolsagot. A kertvarosi identitas talan a legfébb k6z0s nevezd lehet Didsd régebbi,
t6sgyokeres lakoi és az Ujabban idekdltozottek vagy az ezutan letelepedni kivandk kozott.

A megalapozé vizsgalat részeként részletesen fel kell tarni a magankertek névényallomanyanak
tagozddasat — kilonos tekintettel a fak meglétére vagy hianyara. Célunk, hogy az alatamaszto
javaslat kidolgozasan keresztil olyan fejlesztési és szabdlyozasi eszkdzok Iépjenek hatalyba,
amelyekkel a kertvarosias terileteken ndvekedni fog azoknak a magas bioldgiai aktivitas-értéket
képvisel6 magankerteknek a szama és kiterjedése, amelyeket nagy lombkoronaju fak és haromszintl
novényzet hataroz meg, és amelyeket tulajdonosaik megfeleléen 6ntdéznek és gondoznak. Tovabbi
célunk, hogy a szomszédos magankertek 6sszefiggd zoldsavokka vald kapcsolodasat is elésegitsik.

Mindezzel szemben all a kiterjedt kerti fakivagasok szamos esetben tapasztalhatd, rovid tavu
szemléletet tUkroz6 gyakorlata, kilondsen Uj épitkezések el6készitéseként. A magantelkek
hasznalati értéke és piaci tOkeértéke valdjaban minden egyes elkerilhetd fakivagassal csokken, mig
a haromszintl novényzet telepitésével és fenntartasaval viszont aranyosan emelkedik.

03
a telepuléstervek egyszerUsitése, atlathatobba tétele

Az egyszerUség és atlathatosag a telepUlésfejlesztési terv esetében a mutatdszamok rendszerén
alapul. Erre vonatkozodan a 07-es pontban szerepelnek a részletek.

A telepUlésrendezési terv esetében az egyszerUség és atlathatdsadg alapja az elGirdsok épitési
Ovezetenkénti tablazatos 0sszegzésének fejlesztése. Ennek hatterét a varosrészek lehataroldsanak a
megalapozo vizsgalaton és az alatdmaszto javaslaton alapuld Ujragondolasa és az épitési dvezetekkel
valo 6sszehangoldsa adja meg. Célunk az egyes telkeken elhelyezheté épiletek és rendeltetési
egységek szamanak egyértelmu és kdvetkezetes megadasa valamennyi épitési dvezet esetében, az
orszagos jogszabalyok lehet&ségeinek keretein belil meghatarozva tébbek k6zott az osztatlan kdzos
tulajdonlas, a hasznalati megosztas, a lakcimkiadas és a tarsashazak alapitasanak helyi szabalyait.
Ezen felGl Ugyfeleink gyorsabb és egyszer(bb informalasa érdekében célunk az épitési hely
szabalyozasi terven valo abrazolasa minden egyes épitési telek esetében.

A megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat erre vonatkozo tartalmaira alapozva kivanjuk
egyértelm(vé tenni az egyes épitési dvezetekben telepithetd rendeltetések korét, és az ehhez képest
adhaté egyedi kivételek telepilésrendezési szerz6dés (TRSZ) keretein belll alkalmazhato
eszkoztarat. A TRSZ-ek eddigiekben hianyzd helyi szabalyozasanak altalaban is a most elinditando
telepuléstervezési folyamat megalapozd vizsgalati és alatamaszto javaslati tartalmaira kell épiinie.
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04
az Ut- és kozmuihalozatok alakitasa

Az Ut- és kozmUOhalozatok alakitasanak kulcseleme egy Didsd céljainak és telepilésképének
megfelel6 kozterilet-alakitasi terv készitése. Ez nem kotelezé eleme a telepUléstervnek, azonban a
419Kr. megadja a munkarész elkészitésének jogszabalyi hatterét. A kozterilet-alakitasi tervvel a
célunk az, hogy Didsd Utszelvényei, Utburkolatai, Utszegélyei, forgalomlassitd elemei, utcabutorai, a
tamfalak, zoldfalak, a felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezeté elemek stb. egységes
kialakitdssal, j6 mUszaki minéségben és atlathatd raforditasokkal valosuljanak meg.

Afenti célok érvényesitése kilondsen fontos a kordbbi szabalyozasi vonalakkal mar megkezdett — de
szinte minden esetben elakadt — Utszélesitési folyamatok folytatdsa és sikerre vitele érdekében. Mind
fejlesztési, mind tovabbi szabalyozasi eszkozokkel és a fejlesztések nyomon kovetését tdmogatd
mutatokal elérhetd tavlatot kell adni a Didsd szamos helyén tulsagosan szik utcak megfelel6
szélességure alakitasa érdekében.

A megalapozo vizsgalat és az aldtamasztd javaslat elemeire épllve kiemelkedd fejlesztési és
szabalyozasi cél egyrészt a csapadékviz-elvezetési haldzat fejlesztése — kilonos tekintettel a
villamarvizek esetén elkerUlhetetlen csapadékviz-kidaradasok mérséklésére és arra, hogy ezek ne
érinthessék a varosi szennyvizhalozatot. Masrészt kiemelked6 cél a légkabelek visszaszoritasa, a
telepuléskozpont és a pincefalu terlletén a foldkabelekre valo atallas projekt-szemléletd
megvalositasa. Harmadrészt alapveté célunk a megalapozo és alatamasztd munkarészek keretei
kozé illeszkedd kozlekedési problématérkép és kozlekedési koncepcio elkészitése.

05
a varoskozpont és a barnamez0s teriletek alakitasa

Diodsd torténeti kdzpontja a Szent Istvan tér, ahol egy részben mar parkositott terileten 6sszpontosul
a polgarmesteri hivatal, az egészséghdz, a Kék Géza M(vel6dési Haz és Konyvtar, a Szent Gellért
katolikus templom és az 1771-ben épilt barokk mGemlék, a szintén Szent Gellértnek szentelt kapolna
éplleteinek egyittese. Sem a felsorolt kozépiletek tobbsége, sem a kornyezd kozteriletek
nincsenek jo allapotban, és a varosi kozintézmények épiletei elhanyagoltsaguk mellett — egy
kézelmultbeli tanulmany* megfogalmazasaval — nem tikrozik a kisvarosi statusznak megfeleld
léptéket sem.

Mindezzel egyUtt is célul tlzzik ki a varosi kozintézmények jelenlegi helyének hosszy tavu
megtartasat, az Uzleti alapy fejlesztésektdl valo elkilonilését, megdrizve a régi és mostani
telepiléskozpont térbeli egybeesésének a budapesti agglomeracioban igen ritka értéket.

A belvaroshoz sorolhatdk a barnamezds (de a barnamezds kataszterben egyel6re nem szerepld)
terUleteink is: egyrészt az egykori Csapagygyar, masrészt a Kludi és a Caola teriletei. A megalapozo
vizsgalatban elemezni kell a lakasépités lehet6sége mellett az irodai, a belvarosi kornyezetben
megtelepitheté ipari, vagy nagyobb kiskereskedelmi funkciok megvaldsithatosagat is. Az
alatamasztd javaslat adjon iranymutatast az ezen alternativak kozotti dontéshozatal el6készitésére
—figyelembe véve, hogy Didsd célkitizése a barnamezds teriletekkel kapcsolatban az iparizésiado-
bevételt biztositd és varosi munkahelyeket add funkciok Iétesitése.
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06
a védendd teriletek és épiletek értékleltaranak kezelése

Az orokségi és természeti értékek megovasaval kapcsolatban elsé célunk, hogy minden esetben
részletes értékleltarak és allapotfelmérések késziljenek —a megalapozé vizsgalat keretein belil vagy
azon kivUl, a védelem jelenlegi szintjétdl figgetlentl. Mar a megalapozd vizsgalat és az alatamaszto
javaslat munkarészein belUl valaszt kell adni nemcsak arra a kérdésre, hogy pontosan milyen értékek
is vannak pillanatnyilag varosunk birtokaban vagy polgaraink magantulajdonaban, hanem arra is,
hogy az értékleltarak és allapotfelmérések szerint felsoroltakat milyen rendszerességgel és milyen
eszkozokkel érdemes rendszeresen nyomon kdvethetévé tenni.

Az értékleltarakban és allapotfelmérésekben foglalt értékek, jellemzék meglétének, allapotanak
rendszeres kovetése, kovethetdsége éppugy elengedhetetlen a hatékony értékvédelemhez, mint az,
hogy értékeinket a hidnyzd értékleltarak és allapotfelmérések elkészitésével és a meglévd
dokumentumok 0OsszegyUjtésével alaposan felmérjik, és az eredményeket a varos polgarainak
szamara is elérhetdvé tegyik — kilonos tekintettel az érintett tulajdonosok bevonasara.

Az alatamasztd javaslat keretében célunk a védelmi szintek felUlvizsgalata, a legfrissebb jogszabalyi
kereteknek megfelel6 besorolasa, és a jelenleg védelem alatt nem allé értékek védelmére tett
szakmai inditvanyok megtétele is. A telepilésrendezési oldalon az Uj szabalyokat megalapozd
javaslatokkal lehetdvé kell tenni az értékleltarak és allapotfelmérések rendszeres frissithetéségét.

07
mutatdszamok meghatarozasa és rendszeres nyomon kdvetése

Mar a megalapozd vizsgalat pontjaiban fel kell tarni, hogy az egyes vizsgalati terileteken milyen
telepiléstervi mutatdszamok bevezetése lehet észszer(. A legfontosabbak azok a jellemzdk,
amelyeket telepUlésfejlesztési és telepilésrendezésitéren egyarant alkalmaznilehet. Az alatamasztd
javaslati elemek targyaldsakor szintén torekedni kell a lehetséges mutatészamok kovetkezetes
bevonasara, a javaslatok részbeni szamszer(sitésére.

Ezzel mind a megalapozd vizsgalat, mind az alatdmasztd javaslat pontjai mar a megfeleld
mutatdszamok lehetséges haszndlatanak jegyében dolgozanddk ki - kitérve a rendszeres
adatfrissités ajanlatos gyakorisagara, adatforrasaira és varhato koltségeinek becslésére. Alapvetd cél,
hogy varosunk dontéshozoi és polgarai rendszeres id6kozonként szamszer( visszajelzést kapjanak a
telepilés egészére, a kilonbozd varosrészekre és akar az egyes telkekre vonatkozé urbanisztikai
jellemzdk alakulasara vonatkozdan.

Hogy a feladat teljesitése a késObbiekben se akadjon el, az a célunk, hogy egyelére a lehetd
legkevesebb mutatészammal dolgozva tudjunk mégis teljes és megbizhatd rendszerességgel
frissUl6, tendencidk felismerésére is alkalmas képet kapni a varos tarsadalmi és vagyoni helyzetérdl,
fejlesztéseinek el6rehaladasarol, teleplléstervi szabalyainak érvényesilésérdl. Azon mutatok
esetében, amelyeknek a varoson bellli térbeli eloszlasa is értelmezhets, az eredményeket a
térinformatikai rendszerbe valo beilleszthetéségre alkalmas adatformatumokban kell kezelni.
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0
A telepilésterv megalapoz6 vizsgalatainak tartalmi kovetelményei a jogszabalyi el6iras alapjan

a 419Kr. 1. melléklete szerint

1. A megalapozd vizsgalat a telepUlésterv készitése és modositasa esetén a telepilés vagy
telepilésrész helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely szoveges és — a tervezés szempontjabol
relevans elemek, teriletek tekintetében — rajzi, tablazatos vagy grafikonos formaban tartalmazza a
vizsgalati tényezdkhoz tartozd elemeket, azok elemzését, egymasra hatasuk Osszevetését és a
telepilés adottsagainak, lehetségeinek és a fejlesztés korlatainak az dsszefoglalasat.

2. Amegalapozd vizsgalat a tervezés szempontjabdl relevans terilet tekintetében meghatarozza, és
vizsgalati térképen abrazolja legalabb

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti terileteket és telepilésrészeket, infrastruktura-elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémat, védelmet, illetve korlatozast
meghatarozo elemeket (probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igényld teriletek lehatarolasat.

3. A megalapozo6 vizsgalat az alabbi vizsgalati tényezdkre terjed ki:

a) TelepUléshalozati 6sszefiggések, térségi és telepilési kapcsolatok

b) Teriletfejlesztési dokumentumokkal vald 6sszefiggések

c) Teriletrendezési kdvetelmények

d) Tervi el6zmények, érvényes telepilésfejlesztési dontések és azok érvényesilése

e) A telepilés demografiai helyzete

f) A telepUlés human infrastrukturaja, kozszolgaltatasok

g) A telepilés gazdasaga

h) Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, telepilésizemeltetés

i) TelepUlésrendezési, telepilésszerkezeti vizsgalat

j) Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

k) Kornyezetiallapot-jellemzdk, ideértve a foldtani dllapot jellemzdket is

) A tdji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktura-halozat
m) Kozlekedés

n) KozmUvesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

o) Katasztrofavédelem, a terlletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolydsold vagy korlatozo
tényezOk

4. Alaird lap, az dnkormanyzati fé6épitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezdk alairasaval

D)

A telepilésterv alatamaszto javaslatainak tartalmi kovetelményei a jogszabalyi elGiras alapjan
a 419Kr. 2. melléklete szerint

1. Az alatamasztd javaslat

1.1. Az aldtdmaszto javaslat a megalapozo vizsgalat figyelembevételével szoveges és — a tervezés

szempontjabol relevans elemek és terilet tekintetében — rajzi, illetve tablazatos formaban
tartalmazza a telepilésterv készitése vagy a modositdsa szakmai megalapozasat, alatamasztasat,
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igazolva a telepilésfejlesztés és telepUlésrendezés alapvetd kovetelményeinek teljesilését és az
eldirt jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelést.

1.2. Az alatamaszto javaslat a tervezési feladatnak megfelelSen az aldbbiakat tartalmazza:

a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja (a fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést
érinté modositasok bemutatasa, 6sszefiggeéseik feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglalasa)

b) TelepUlésrendezési javaslat

c) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti orokség megdbrzésére

d) Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas

e) Kozmuvesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

f) Védelmi és korlatozoelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényez6jli teriletek;
védoteriletek, véddsavok; a taj, atermészeti és az épitett kdrnyezet, a kdrnyezeti elemek védelmével
kapcsolatos korlatozasok teriletei)

g) A mddositassal érintett teriletek bemutatasa

h) A terUletrendezési kovetelményekkel valé 6sszhang igazolasa

i) Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésére iranyuld modositassal érintett terlletekre a bioldgiai
aktivitasérték szamitasa és eredménye

j) AmuUemlékvédelmi hatastanulmanyt, ha a Méptv. 146. §-a alapjan ilyen készul

2. Ha az SKVr. szerint szikséges kornyezeti értékelés, az alatamaszto javaslat részeként telepilési
kornyezeti értékelés készil, amely a kovetkezdket tartalmazza:

2.1. A telepUlési kornyezetértékelés folyamatanak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6
céljainak, mas tervekhez valo viszonyanak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal vald
kapcsolatanak bemutatasa. A terv alapjan megvalodsitandd alternativa kivalasztasanak okai,
beleértve az alternativak vizsgalatanak leirasat és a szikséges informacidk Osszeallitasa soran
felmerGlt barmilyen nehézséget.

2.2. AtelepUlésterv kornyezeti értékelést igényld valtozasainak azonositasa, révid ismertetése.

2.3 A valdszinUGsithet6en jelentdsen érintett teriletek kdrnyezeti jelenlegi allapotanak bemutatasa,
kiemelten a kornyezeti szempontbdl kilonosen fontos terileteket érintéen, azok lényeges
szempontjai és valdszinUsithetd fejlédése, illetve a terv megvaldsulasanak elmaradasa esetén annak
valoészinUsithetd fejlédése.

2.4. A telepUlésterv varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

a) A telepillésterv egészének altalanos értékelése, a tervi elemek, intézkedések Osszevetése a
relevans kérnyezet- és természetvédelmi célokkal (nemzetkozi, k6zdsségi, orszagos és helyi), illetve
annak bemutatasa, hogy a telepulésterv kidolgozasa soran miképpen vették figyelembe ezeket,
illetve barmely egyéb kornyezeti szempontot

b) A telepUlésterv részletes értékelése, a telepiléstervben foglaltak megvaldsulasa esetén a
kornyezeti kovetkezmények feltarasa, értékelése:

ba) a telepilésterv egésze szempontjabol meghatarozo kérnyezeti dllapotjellemzék bemutatasa,
bb) a telepilésrendezési és szakagi javaslatok kornyezetvédelmi osszefiggéseinek bemutatasa, a
varhatd (kozvetlen és kozvetett) kornyezeti hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra,
az emberi egészségre, az allat- és ndvényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezokre, az anyagi
javakra, a kulturalis 6rokségre (beleértve az épitészeti és régészeti 6rokséget), a tajra, valamint a fenti
tényezOk kozotti kdlcsonhatasokra gyakorolt hatasokat; kdrnyezeti feltételek, a feltart konfliktusok
alapjan szikséges intézkedések meghatdrozasa: kornyezeti elemenként, hatdtényezdnként és
kornyezeti rendszerenként, melyet a ba) pont esetén a Megalapozé vizsgalatnak, e pont esetén az
Alatamaszto javaslatnak a relevans (természeti, taji, 6rokségvédelmi és a kornyezet védelmével
kapcsolatos) szakagi munkarészei tartalmazhatnak, és amelyeket a kornyezeti értékelés
hivatkozassal mutat be.

) Tervielemek részletes értékelése, a 2.1. pontban azonositott tervi elemek tekintetében feltarasra
és értékelésre kerilnek a megvaldsuldsuk esetén a varhatd jelentés kornyezeti (kdzvetlen és
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kozvetett) hatasok, beleértve a bioldgiai sokféleségre, a lakossagra, az emberi egészségre, az allat-
és novényvilagra, a talajra, a vizre, az éghajlati tényezdkre, az anyagi javakra, az épitett kdrnyezetre,
a kulturdlis orokségre (beleértve az épitészeti és régészeti orokséget), a tajra és a telepilési
zoldinfrastrukturara, valamint ezen tényezdk kozotti kolcsonhatasokra gyakorolt hatasokat, a
kozvetett modon hatast kivalto tényezdk miatt fellépd hatasok —a tervi elem telepulési szint{ jellege
altal megkovetelt részletezettséggel.

2.5. A telepUlésterv és a tervi elemek részletes értékelésébodl levont kdvetkeztetések

a) azon kornyezeti jellemzok, kornyezeti rendszerek azonositdsa, amelyekre jelentds hatassal
vannak a tervi elemek,

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast
gyakorolnak, és annak csokkentése valamilyen intézkedést igényel.

2.6. A megvaldsulds soran varhatd jelentés kedvezétlen kornyezeti hatdsok megelézésére,
elkerilésére, csokkentésére, minél teljesebb ellensulyozasara irdnyuld telepiléstervi intézkedések,
és ezen intézkedések varhatd hatékonysaganak bemutatasa.

2.7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépd kornyezeti hatasokra.

2.8. A 2.1-2.7. pontokban megadott valamennyi informaciora kiterjed6 kozértheté 6sszefoglalo.

3. Alairo lap, az 6nkormanyzati féépitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezdk alairasaval

E)
Zaro nyilatkozat

Az ebben a f6épitészi feljegyzésben, kilondsen annak B) fejezetében foglalt szakmai szempontok és
Diosd o1-07 pontokban megfogalmazott helyi telepulésfejlesztési és telepilésrendezési céljai —
telepuléstervi céljai — a 419Kr. szerinti tervezési folyamat kotelez6 iranyvonalait hatarozzak meg a
419Kr. szerinti tartalmi elemek keretein belil, a jogszabalyi tartalmi elemek részletezéseként.

A leend6 telepiléstervezé partnereink a megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat
munkarészeivel, tartalmaval kotelesek a fenti célkitizések elérését elésegiteni, a célok elérésének
Utjaban 4ll6 akadalyokat teljeskorUen feltarni, és a jovahagyandd munkarészek szabalyozasi
tervezeteit ezen célok redlis elérésének megfeleléen el6késziteni.

Az alatdmasztd javaslatok nyoman nem alakithatd ki olyan jovahagyandd szabalyozasi elem,
amelynek hatalyba léptetése Didsd Varos Onkormanyzataval szemben sorozatos kartéritési igények
érvényesitéséhez vezethetne. Ezen észszerU jogi korlat keretein belil kell elérmi mind a
jogszabalyokban elGirt altalanos érvényl, mind a helyi fokuszU telepUlésfejlesztési és
telepilésrendezési célok érvényesitését.

Diosd, 2026. junius &.

A . |
HT_,S\'L’\/\A{;
Dardai Balazs
Diosd Varos féépitésze
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