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2049 Diodsd, Szent Istvan tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ingatlan kizos tulajdoninak drverési értékesités Gitjan torténd megsziintetése targyiban

A végrehajtast az Frdi Jardsbirésag a 1414-15.Vh.166/2025/1. szami végrehajthatd okirattal rendeite el. Tarstulajdonos(ok):
Erdéhegyi Péter, Horvith Antal kozos tulajdonat arverés Gtjan kell megsziintetni, ezért az ingatlanra az arverést kitlizom

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast kérd Adés Ugyszém Kévetelés jogcime T dke
(hivatkozasi szdm)

Legal Rest Zrt. Erdéhegyi Péter 282.V.2787/2022 dijtartozés 51 634 Ft
LTK-2020/01135

Az arverésre keriild ingatlan nyilvantartasi adatai, jellenmzo6i:

cime: 2049 Didsd, Bajuszfii utca 52 Hrsz.
helyrajzi szama: Diésd, belteriilet, 52
tulajdoni hanyad: 379/675 +296/675 =1/1

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai:

Az ingatlan-nyilvintartis adatai alapjan: kivett beépitetlen teriilet, alapteriilet: 646 négyzetméter. Az ingatlan-nyilvantartisba
188824/2024.07.22. szamon perinditas ténye Keriilt feljegyzésre Frdi Jarasbirésag 5.P.20.653/2024/3-1. szdmu végzése alapjin,
mely azonos jelen végrehajtdsi eljaras alapjaul szolgilé perrel, melyben 5.P.20.653/2024/11. szimon jogerds itélet sziiletett.

Az illetékes nkormanyzat 4ltal kiallitott adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint:

A telken egy hétwégi haz talilhaté, belteriileti fekvési, szilird burkelati uton megkozelithetd, Lke/0,6 dvezeti besorolasi,
dsszkozmiives, a telek kertesitett, ki-, beton- és vegyes falazati keritéssel korbekeritett, a felépitmény az 1970-es években épiilt,
egyszintes, beton alapozasi, megfeleld szigetéléssel ellatott, tégla, beton és egyéb falazati, fa tetdszerkezetii, palatetds, bontandé
miiszaki allapoti, hasznos alapteriilete: 25 négyzetméter, helyiségei: 1 szoba, konyha, fiirddszoba, fiitése: konwvektor.
Lakéingatlannak nem mindsiil,

Név Tulaidoni hanyad Szazalék
(1). Exrddhegyi Péter 379/675 56,1482222222
(2). Horvath Antal 296/6'75 43,8517777778

Az ingatlan legkisebb drverési vételara (kikialtdsi ar) bekoltozhetéen: bekdltozhetéen: 45 000 000,00 Ft,
Az drverési eldleg osszege: 4 500 000,00 Ft,
Licitkiiszib: 450 000,00 Ft.

A birésig a Diésd, belteriilet 52 hrsz. (2049 Diésd, Bajuszfiigitga 52 hrsz.) ingatlan ko6zos tulajdonanak arverési értékesitését a



kovetkezd feltételekkel rendelte el:
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Az ingatlan legkisebb drverési vételara 45.000.000,00 Ft, azaz Negyvenotmilli6 forint (Horvith Antal 296/675-ad tulajdoni hinyada:
19.733.300,- Ft, azaz Tizenkilencmillio-hétszazharminchiromezer-hiromszaz forint, Frdohegyi Péter 379/675-ad tulajdoni
hanyada: 25.266.700- Ft, azaz Huszonétmillié-kettdszazhatvanhatezer-hétszaz forint). A vételdr tulajdoni hdnyaduk ardnyiban illeti
meg a feleket, melybil az drverési értékesitéssel felmeriilt kdltségeket a felek szintén tulajdoni hinyaduk ardnyaban viselik, ezen
feliil kiteles Erdohegyi Péter a tulajdoni hinyadira esd vételar-részben megfizetni Horvath Antalt illeto 1.005.840,- Ft perkoltséget
és jarulékait.

Amennyiben az ingatlan a legkisebb arverési vételaranal magasabb értéken keriil drverésre, a kiilonbozeti rész feleket tulajdoni
hanyaduk ardnyaban - 296/675 — 379/675 - illeti meg.

A birésag altal megallapitott legalacsonyabb drverési vetelar az drverésen nem szallithaté le, igy az drverés elsd, masodik illetve
harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100 % -a. Az arverés szakaszaira vonatkozé adatokat az alabbi
tibldzat tartalmazza.

A kozos tulajdonnak drverés itjan valé megsziintetésére iranyulé eljarasban a Vht. 162.§ (4) bekezdése alapjdn az ingatlanra
birmely tulajdonostars is arverezhet.

162. § "(1) Ha az ingatlan kézos tulajdondt — birdsdgi hatdrozat, a birdsdg dltal jévihagyott egyezség vagy birdsdagi végrehajtdsi
zdradékhal ellitott okirat alapjdn — drveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlandrverésre vonatkord szabidlyai az
aldbbi (2)—(5) bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkivetelés behajtdsdra irdnyulo végrehajtist a birosdg barmelyik tulajdonostars kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendeld birdsdg dllapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazdsival az elsé drverési hirdetmény elektronikus drverési
hirdetmények nyilvintartasiban torténd kizzétételéig barmelyik tulajdonostdrs kérelmére modosithatja,

b) az drverési feltételeket [143. § ) pont], tovabbd az eljdrdsi kiltség viselésének és a befolyt vételdr felosztdsinak a modjt,

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostdrs is drverezhet,

(5) Az elsé drverési hirdetmény elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisaban torténé kozzétételét kovetden a végrehajto
a 140. § (8) bekezdése szevint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostdrs kérelmére.”

A Végrehajtoéi Iroda letéti szamlajanak szima: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003

Az atutalisi meghizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalénevet) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlan megtekintése: Kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett idopontban

Elektronikus ajinlattétel helye: www. mbvk.hu/arveresek
Elektronikus ajanlattétel idétartama: 2025.11.20.-t61 2026.01.19. 17:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.11.20. 2025.12.10. 17:00 45 000 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.12.10. 17:00 2025.12.30. 17:00 45 000 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.12.30. 17:00 2026.01.19. 17:00 45 000 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen
keriilnek meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az
adott szakaszban legalabb a meghatdrozott minimil aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés
befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett
esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a
licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely
szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 ot percen beliil {ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi
ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idpontjaban az Elektronikus Arverési
Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi
idStartam hany szazalékaban volt elérhetd a fethasznalok szdmdra, ¢s azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény
nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra.

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL
toérvény 85/F. § szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti
telepiilési énkormAnyzatnak arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szo6l6 2013, évi V. torvény
(tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja,
amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi
hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés soran a kiilonbdz jogszabélyokon alapuld eléarverezési
jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb
Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elﬁg’qerezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil
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vé¥eli ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala,vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti
terhek terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog
akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld
haszonélvezeti jog vonatkozasidban a végrehajto felelossége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizérja. Egyuttal jelen
hirdetményben rogzitésre kerlil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az eljaré végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan
teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot
felel6sség nemterheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal
kapcesolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabédlyzat is tartalmaz. A feltoltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés
természetbeni allapota a kepfelveteltol elterhet Az 1ngat1an megtekmtese es szemrevetelezese a licitalo felelossegl korebe tartozik es
alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, zlletve a rendszerben kizzétett adatok valodisagdaért a reglsztralt felhasznalok
tartoznak felelGsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl szolo
egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy
tulajdonsdgainak teljes kiri ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajid vagy a kar részérél a vagyontdargy fizikai,
miiszaki dllapotaért, mindségeéért, tovabbd a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt
JelelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard
végrehajtonal megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést
személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja
és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard
végrehaito a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni
hinyadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes
kdziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen
eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd.

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol
vagy korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe
vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgaltatdsrdl szdlo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései
alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a korlatozds felolddsadval és a vizmii-szolgaltatas
visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizimii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kézzétételérdl.
Az Arverés kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezéréséig torténd kozzétételhez

(kbzzétételi id6tartam) flizGdik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a
kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Veégrehajtéi Kar altal
miikddtetett https:/arveres.mbvk.hu internctcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat
tételéhez sziikséges arverez6i mindségben torténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald
jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus
nyilvantartasiba barmely szermély vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba torténd
bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 0nallé birdsagi illetve torvényszéki vegrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z0en legalabb 3
munkanappal megelbzben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezéként torténd
hasznalatdhoz szilkséges felhasznaloi nevet és jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara
10%-anak megfelelé arverési elSleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy Atutalta a MBH Bank Nyrt,
10103173-40142023-01000003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az rverezd
ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként toérténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez0, az arveréshez tartozo
licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus
Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyldejuleg kozzéteszi az arveréshez tartozéd
licitnaploban. Nem teszi kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem
haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiisz6b Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd

vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvianes és diimentesen megtegziptheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
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A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t; mint drverési vevit a végrehajté felhivja az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8kdényv alairasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas
kézhezvételétél szamitott 15 napon belill jelenjen meg; ha ezt elnmlasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az
arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatdl - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat
rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését] - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt
elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar
nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd a kiilénbozet megfizetését hatarid6ben elmulasztja, Gjabb arverés kitlizésére keriil sor! Ha a tovabbi arverezés
soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a mulasztd
arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi! Ha
az elsd arverés sikertelen, ismételt arverés kitiizésére keriil sor az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 3 hénapon beliil. Az
Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informAcidk az ingatlanarverésrdl (az drverez&kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel
feltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési
hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Diésd Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyzd-jét,
valamint megkeresem az illetékes Didsd Viros Polgirmesteri Hivatal-it és a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztily Foldhivatali Osztaly 5.-t, mint ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjén az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye kozze, majd annak
lejarta utdn térolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hat6sigot, hogy az arwerés Kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartasba.

Erd, 2025.11.06.
Tisztelettel:

dr.Csorvasi Lajos
onallo birésagi végrehajto-helyettes
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