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Di6sd Varos Polgarmesteri Hivatala
2049 Diodsd, Szent Istvan tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hajzer Jinos végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Fiilop Zsuzsanna (korabban:Hajzer Janosné) adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést titzok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés
irdnti hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast a(z) Budapest Kérnyéki Torvényszék Birésag 20.P.20.038/2023/16 szami hatarozata alapjan a(z) Budapest Kornyéki
Torvényszék Birésag a(z) 1400-36.Vh.105/2024/12. szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kozos tulajdon
megsziintetése cimen fennallé 116 110 000,00 Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 2049 Diésd, Nora utca 22, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Diésd belteriilet, helyrajzi szama: 794.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2 =111,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: kivett lakohaz, udvar, alapteriilet(m'):659 négyzetméter.

Egyéb bejegyzés: bejegyzd hatarozat: 194552/2024.12.10. - vizkivételi miivek védelme érdekében kijeldlt védéteriilet Diosd 6. (K-13)
kut hidrogeoldgiai "B" védoteriiletére eso ingatlan, a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi Hatosagi Osztaly
35100/13947/2023 4lt.sz. végleges hatérozata alapjan az okiratban foglalt tartalommal.

Az ingatlanrdél késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegii.

A Budairsi Jarasbirésagon 6.P. 22.386/2002. szimon indult pert az eljiré birésag az Aaltala megkiildott iratok alapjan a 6.P.
22.386/2002/22. szami végzésével jogerdsen megsziintette. A Budapest Kornyéki Torvényszék 20.P.20.408/2022/2/11.
megkeresése alapjan bejegyzett perinditas tényének feljegyzésének torlése széljegyen szerepel.

A felek kozotti perben késziilt ingatlanszakértéi véleményben foglaltak szerint:
A szakwvélemény készitésének idopontja: 2023. szeptember 12. A helyszini szemle idépontja: 2023. augusztus 30.

Az ingatlan a varos kozigazgatdsi kozpontjatél és a Balatoni uttél 1,2-1,5 kilométerre taldlhaté, Didsdliget varosrészben, a
Homokbénya-Feny6sor utcarol kdzvetleniil nyilé Nora utca szilard burkolati. Az ingatlan hasznositasi forméja egylakéasos csaladi haz,
eredetileg szabadon &lldan tervezve, harom szinten nappali + harom szobas, dupla komfortos, pince/szuterén szinten bels6
medencével. A telek kozel téglalap alaki, utcafront és szélessége ~ 21-25 méter, mélysége ~ 31 méter délkeleti tajolassal, ~ 2 méter
szintesésti domboldali fekvéssel, a kilatds utcai. Az ingatlanon egyéb felépitmények keritések, kozmii-bekdtések méréorai, miitargyaik,
gépkocsi tarolas az épiilet pinceszintjén két 6nall6 garazshelyiséggel. Tomegkozlekedési megkozelitése buszjarattal lehetséges.

A kézmiivesités kiépitett mértéke teljes, a hasznalat részleges, villany: egy méréora harom fazissal, a vezetékes f6ldgaz ora leszerelésre
keriilt, csak villanyfiités van az épiiletben, koziizemi ivovizellatassal rendelkezik, az ingatlan szennyviz taroloba kotétt, az ingatlanra
csatorna-beallas van, de a kézmiifejlesztés nincs kifizetve.

A helyi épitési szabalyzat szerint Lke4 épitési dvezetbe (kertvarosias lakoéteriilet) tartozik. A minimalis telekméret 600 négyzetméter, a
telek legkisebb szélessége 18 méter, beépithetGsége 30 %. Az ingatlan méreteibdl adodoan egy foépiiletben egy rendeltetési egység
alakithato ki.

A lakoépiilet egylakasos csalddi hdz, hirom szinttel, pinceszinttel és tetdtér-beépitéssel. Az ingatlan teriilete domboldali, a kert
rendezett, fiivesitett és disznovényekkel telepitett. A kiilsé jarddk és térkdvek beton térkd és kerdmia-burkolatiiak. Az ingatlan
sikalapozisu, a pincefalak betonbdl késziiltek. A tartoszerkezeti falak a lakoszinten 30 centiméter blokktégla kiilsé 8-10 centiméter
dryvit hészigeteléssel, vékonyvakolattal, a belsé valaszfalak téglabol késziiltek. A kémény falazott égéstermék elvezetéssel késziilt,
bélelt, harom fiistjarattal. A fodémek a lakdszinten vasbeton gerendas béléstestekkel, a foldszinti részen monolit vasbetonbél
anyaguak. A tetStér feletti fodém faanyagn tet6szerkezettel 6sszeépitve, nem volt megtekinthetd. A 1épcs6k vasbeton szerkezetiiek, a
pince- és a tet6téri 1épcsdk burkolatlanok, a vakolas hagymé]%lyos fal- és mennyezetvakolat, a homlokzati feliiletképzés nyers



klinkertégla burkolat. A tetdszerkezet Ssszetett nyereg idomi tet§sikbol kialld ablakokkal, a tetdszerkezet nem volt megtekinthetd. A
héjazatok részben deszkazattal, tonkrement alatét lemezzel, cserépfedésiick. A badogos szerkezetek horganyzott lemezb61 késziiltek,
részben javitottak. A burkolatok igényes kialakitdstiak (helyiség leltar szerint), a falfeliiletek hagyomainyos festéssel, tapétazdssal,
lazirozassal fedettek. A kiilsé nyilaszarok fa anyagiak, hszigetelt iivegezésiiek, a belsé ajtok egyedi gyartasuak, fenydfabol
késziiltek, vésettszarnyl lazirozott feliiletkezeléssel. A vizellatds kézmithalozatrol torténik, a mér6ora az eldkertben talalhatd. Az
ingatlan csatorna kdzmiivesitéssel rendelkezik az utcan telekre bedlldssal, az ingatlan szennyvizelvezetése jelenleg 30 kobmeteres
tarold kotott, tovabba van egy kiilon 2 kobméteres szennyviz emésztd a pinceszinti fiirdszobahoz. A gazellatis a kozmiihalozatba
bekotstt, azonban a gazmérd jelenleg leszerelt. A flités kozponti rendszerii, egy kondenzaciés kombi gazkazan mellett a
melegviz-cllatist Junkers gz forréviz tarold biztositja. A héleadas foldszinten/lakoszinten éltalanos egy egységes padlofiites, a
tetdtérben és a pince/szuterén szoneten Romantik aluminium radidtorok. Az elektromos halézat haromfézist (3x15A), gyengedaram
kaputelefon, bels6 riasztd halozattal.

A lakoépiilet 1994-95-6s megépitésekor igényes anyagvalasztékkal késziilt, mra tobb részletben lelakottd valt az altalanos idSaranyos
amortizacio, a rendeltetésszer( hasznalat részleges hianya és az elmaradt karbantartasok miatt. Energetikai besorolésa a kivitelezéskori
szintnek megfelelt.

A foldszint a lakoépiilet bejarata el6tt két oldalrél felvezetd 1épcsds elGteraszrél nyilik, keramia padioburkolattal és az altalanos
mézolt/porszort fém korlattal. Folé nyulik a tetdtéri loggia konzolos erkélylemeze, itt van az elektromos mér8ora-szekrény. A bejérati
ajto kazettas iivegezésti, milanyag szerkezetli, aszimmetrikus oldalsé bevilagité szérnnyal. Az el§szoba-elétér padloburkolata diagonal
mintéba fektetett mAzas keramia lapburkolat, innen indul a tetStérre felvezet6 kétkarti 1épes6, burkold lapokkal, réz korléttal. A lépcsé
els6 fellépdje eltérd magassagh (25 centiméter). Altalénos rogzithetd, hogy a foldszinti/lakészinti helyiségek egységesen és teljes
alapteriiletiikon padlofiitéssel szereltek. A we kozvetleniil a bejérattol jobbra nyilik, mzolt, vésettszarnya ajtéval. A padlé és a fal
azonos keramia csempeburkolatos, az ablak szellz6 bukészarnyas, berendezése kis kézmosd, beépitett dblitétartlyos we. A nappali az
elotérbol falnyilassal nyilik, egységes, atmend kiiszob nélkiili keramia padloburkolattal. A nagyterl helyiségbol falnyilasokkal balra a
konyha, jobbra a télikert helyisége érhetd el, a we fiilke migotti részen gardréb nyilik. A falak festettek, a holkerben itt is milanyag
tagozattal. A bejarattal szemben széles terasz felé kis kiugrassal milanyag erkélyajto-sor van, a kétszamyu toldajtéhoz kapcsolt,
kétoldalt fix iivegezésii, mélyen tivegezett szarnyu szakipari szerkezet, feliilvildgitoval. A falfeliilet festett fiirészporos tapéta. A nappali
eldtti terasz az alatta kialakitott uszoda teljes terjedelme felett reprezentativ, nagy teriiletii, melynek jarhat6 tet6 padloburkolata 5 éve
felbontott allapotban van, a szigetelés-javitds tonkrement. A teraszra a bejarat fell nyole fellépés lépcsvel feljarat vezet az épiilet
oldalan végigfuté erkélylemezzel, egységes korlattal. A konyha a nappalitél 160 centiméter széles falnyildssal vele azonos egységes
keramia padlés helyiség, az ablak 120/150 centiméter, a konyha egyedi dsszeallitast bitorozéssal kialakitott, benne keramia féz6lap,
alatta villanysiité, egymedencés mosogatd, also-fels6 butorsor kozdtt csempe falburkolattal. A kamra a konyhai falnyilashoz
kapcsolodé, keramia padiés, ablaktalan belsd helyiség. Az étkezé a konyhadhoz falnyildssal és a nappalihoz egytertien kapcsolt
helyiség egységes keramia padldval, a két homlokzat teljes felilletén miianyag szakipari szerkezet, erkelyajtoval a teraszra. A
hészigetelt iivegezés tavtartds, a belmagassag 2,77 méter. A gardrob keramia padlos, az ablak 90/60 centiméteres milanyag, egyedi
beépitett gardrobszekrénnyel. A télikert a nappalival egyterti keramia padlés, részben az utca és az oldalkert feld] milanyag, mélyen
{ivegezett szamny, fix bevilagito szakipari fallal beépitett. Innen tjaré ajté nyilik a medencébe vezetd lépcs6hoz és azon at a teraszra
nyil6 kis szobai helyiségre. A 1épcs6haz hiizott fokt kerdmia Iépcsdvel, réz korlattal és homlokzati bevilagit6 iiveg-tégla felilettel. A
1épcsé a pincében talalhaté uszoda vizes helyiségeihez és a szaundhoz vezet le. Kis tartézkodo, szoba helyiség lathatéan a foépiilet
toldalékéaban kialakitott helyiség (6,05 négyzetméter alapteriiletii, belmagassag: 2,40 négyzetméter) egységes keramia padloburkolattal,
padléfiitéssel. Jelenleg hasznalaton kivill van, az alacsony cserépfedés miatt beazast mutatva, a fal- és mennyezet festés-tapétizas
megbontott, a teraszra kétszarnyt, mélyen {livegezett kijarati erkélyajtaja van.

A tettéri szintre felvezetd 1épcsé vasbeton szerkezetii, réz korlattal, mézas kerdmia padloburkolattal, a fordul6é pihené mellett
iivegtégla bevildgito felilettel. A 1épcsd az épiilet kozepén kialakitott szényegpadlos kozlekedére érkezik, ahonnan a tetBtéri
helyiségek vésettszamyi, igényes réz vasalattal szerelt ajtokkal kozvetleniil nyilnak. A falak flirészporos tapétaval fedettek. A
feljarattol jobbra az utcira nézd loggia, konzolosan kiugré erkélylemez van keramia padloburkolattal. Az ajt6 mélyen ivegezett
erkélyajté, mellette kis ablakkal. A korldt fémszerkezetl, a mennyezet hajopadlé burkolata mézoli, a homlokzati deszkazasok
feliiletkezelése gyengébb allapotban van. A 1épesdfeljarattal szemben kis we fiilke nyilik, keramia padlés, nagy méretil, hdszigetelt
{ivegezésii ablakkal, a csempe mennyezetig burkolt, benne monoblokkos we, kézmosé, a falburkolatba épitett titkkorrel, a fités alacsony
Romantik aluminium radigtor. A fiird8szoba az eredeti tervektdl eltérden egy szoba terhére bévitett nagy alapteriiletii, kerdmia padlos,
kérben mennyezetig csempézett fali helyiség, atalakitott, Gjszerli llapotban. Az ablak a bejérattal szemben, a tet6sikbol kiallé 180/150
centiméter méretii, befelé nyilé méretii egyszamyu, kétoldalt a bevilagitds javitdsdhoz haromszég alakl ablakokkal soroltan, a ferde
falsikkal részben mar takart médon. Berendezése reprezentativ, két 1épcséfokkal kiemelt akril sarokkad, a pultba épitett szerelvényekkel,
felette tetdsikban fekvé ablakkal. A mosdo egyedi dsszeallitast szekrényre iiltetett, a zuhanyfiilke 4tfoly6s fali csapteleppel ellatott. A
fitést Romantik aluminium radiator biztositja. A fiird6szobabdl mélyen iivegezett egyszarnyu ajté nyilik a halészobdba. A kisszoba
szényegpadlés, a tetdsikbol kiallo ablak két oldalt a fiird8szobaval azonosan, haromszdg alaku bevilagitd toldalékkal soroltan. A ferde
falsik mennyezet gipszkarton boritasu, a falak festettek. A fiitést Romantik aluminium raditor biztositja. A halészoba sz6nyegpadlos,
festett falu helyiség, egy oldalon beépitett gardrobszekrénnyel. A szoba eltti panoramas loggidra széles livegezett faipani szerkezet,
hészigetelt iivegezés, kétszarnyh erkélyajtd és Panordma ablakok nyilnak, a feliiletkezelés gyengébb. A loggia ténylegesen fedett
erkélylemez az utcaival azonos kialakitasi, a deszkazatok ¢s feliiletkezelésiik is feldjitando allapotu, a fiitést két radiator biztositja.

A lakdépiilet pinceszintjén az oldalkert felgl kialakitott két Gnallé gépkocsi tarold nyilik, kézi mozgatasu, billendszarnyas,
hészigeteletlen kapukkal, a padléburkolatuk simitott beton. Az utca feléli gépkocsitarolobol nyilik a kazénhéaz, itt van a kozponti fiites
oszto-gylijtéjének gépészeti szerelvénye, a tagulasi tartaly és itt van bedllitva egy teakonyha butor mosogatoval. A fiites mindkét
gépkocsitiroldban aluminium radidtorokkal szerelt, a telek felé esé gépkocsi tiroloban van a medence fiitésének keringetd szivattyaja.

A kazénhaz az utca felli gardzsbél falnyildssal keskeny, kis alapteriiletii helyiség, véltozé belmagassaggal, mettlachi kerdmiapadloval
és egy oldalrol burkolt falakkal. Berendezése Junkers zart égésterii, kondenzaciés kombi falikazén és kéménybe kotdtt gaziizemit
forroviz-tarolé. A kémény harom bélelt. Az ablak 60/60 centiméteres, kis szellézd tipus.

A medencetér bejarata az oldalkert fel6l nyilik, a hatsokert felé neé:?z iivegezelt, szakipari fallal. A kapott tajékoztatas szerint az uszoda



tgrében specidlis 1égtechnikai szerelés nem késziilt. A 3,6/8 méteres medence, 1,60 méteres vizmélységgel beton falazatos, keramia
burkolattal, teljes gépészettel a medence melletti akndban elhelyezve, tisztitd és forgatd berendezéssel ellatva. Az uszoda és
berendezési targyai tartésan (10 éve) izemen kiviil vannak. A flitést Romantik aluminium radiatorok biztositjdk. A medencetér végébsl
nyilik a vizesblokk kézlekeddje, errdl finn szauna, a lakdszintre vezeté 1épcsé miflanyag harmonika ajtoval és szemben fiirdészoba,
zuhanytalcas fiilkével, also dblitotartalyos we-vel, mosdoval. A vizesblokk végig kerdmia padlds, a mennyezetig csempézett falakkal, a
fiird6szobénak felsd, milanyag szell6z6 ablaka van, a pincei vizesblokkhoz egy 2 kbméteres szennyviztarolé tartozik.

Az oldalkertben talalhatd egy ~ 30 kobméter térfogat szennyviz tarold, a keritésen beliil taldlhaté kdzcsatorna bealldsra a rakétés nem
tortént meg. Az utca kerités terméské burkolatos labazattal és oszlopokkal, miiké fedlapokkal, vasvazon léc anyagili mezbvel kialakitott.
Az utcai személybejarati és gépi mozgatasi nagykapu Osszeépitett, jelenleg a gépimozgatas nemiizemel.

Az utcatol a pinceszinti gépkocsi taroldkhoz rovatkolt térbeton és szines térk6 burkolata lejrat és az oldalkert felé széles forduld
térburkolat késziilt. Az ingatlan udvar, kert része névényekkel telepitett, benne fenyéfikkal és diszbokrokkal, atlagos szinvonalon
miivelten,

Diésd viros a budapesti agglomeracioban, Pest varmegyében, az Erdi jarasban tallhaté, annak legkisebb teriiletii telepiilése és
Magyarorszag legkisebb teriiletli varosa. A varos gyakorlatilag a vele 6sszeépiilt Erd, tovabba Torokbalint és Budapest kozott a
Tétényi-fennsik déli lejtben fekvé telepiilés. Az értékelt ingatlan a varos Diosd-Fenyves vérosrészének keresett, divatos és magas
drszinvonali Ovezetében talalhat6. Az ingatlan forgalmi értékemeld tényezbjeként régzithetd a telepiilésen belilli domboldali
z6ldovezeti, egyben 6rokpanoramat biztositd kertvarosias fekvést, a megkozelitési lehetdséget, az 6sszkozmilves kapcsolatokat.

A lakoépiilet funkciondlisan és anyagfelhasznalasidban igényes és luxus szinvonalon Kkivitelezett. A rendeltetésszerti hasznalat
kériilményei és a karbantartasi munkdk elmaradasa miatt méra a felépitmény tobb részletében fizikailag lelakott. Az udvar, a kert atlagos
allapotu, a felépitménnyel egyez6 szinvonalil. Az ingatlan beépithetdsége helyi épitési elirasok alapjan teljes, tovabbi alapteriileti
vagy funkciondlis és hasznalati egységet érinté fejlesztés, atmindsités nem Iehetséges.

Név Tulajdoni hanyad Szazalék
(1). Fiilép Zsuzsanna 12 50 %
(2). Hajzer Janos 172 50 %
dsszesen: n 100 %

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltézhetéen: 116 110 000,00 Ft,
arverési el6leg: 11 611 000,00 Ft,

licitkiiszob: 1 161 000,00 Ft.

A birésag a Diésd, belteriilet, 794 hrsz. (2049 Didsd, Nora utca 22.) ingatlan kozoés tulajdonanak arverési értékesitését a kovetkezé
feltételekkel rendelte el:

Az ingatlan legkisebb arverési vételara 116 110 000,00 Ft, azaz Egyszaztizenhatmillio-egyszaztizezer forint.

A vételir tulajdoni hinyaduk ardnyiban illeti meg a feleket, melybdl az arverési értékesitéssel felmeriilt koltségeket a felek
szintén tulajdoni hanyaduk arinyaban viselik.

A birésig altal megallapitott legalacsonyabb arverési vételir az drverésen nem szallithaté le, igy az arverés els6, masodik illetve
harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100 % -a. Az drverés szakaszaira vonatkozé adatokat az alabbi
tablizat tartalmazza.

A kozds tulajdonnak drverés utjan valé megsziintetésére iranyulo eljardsban a Vht. 162.§ (4) bekezdése alapjin az ingatlanra
barmely tulajdonostars is arverezhet.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003. )
Az &tutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.12.02.-t61 2026.01.31. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az EAR felhasznalasi szabalyzataban foglaltak alapjn az Arverezoi azonosité adott arverési tételhez torténé
aktivalasanak feltétele - a Vht-ben az arverésen arverezéoként torténé részvételhez meghatirozott egyéb
feltételek teljesitésén til - az arverési elélegnek az drverést lefolytaté végrehajtd letéti szamlijara valé
befize tése vagy atutalisa és az aktivalasi kérelem felhasznaléi kezeléfeliile ten keresztiil térténé tovabbitasa.

Az EAR felhasznalasi szabilyzata alapjin az aktiyaJasi kérelem benytjtatisinak hatirideje az 4rverés



szakaszainak befejez6dését megeléz6 3 munkanap, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési
elleget befizette, és nem mingsiil az drverésbél kizart személynek. Késébb benyujtott aktivalasi kérelem
teljesitése nem garantalhaté. A késedelmes benyijtas kovetkezményei az drverezit terhelik

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idéopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.02. 2025.12.22. 20:00 116 110 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.12.22. 20:00 2026.01.11. 20:00 116 110 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.01.11. 20:00 2026.01.31. 20:00 116 110 000,00 Ft.

A birésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht.) 162. §-aban foglaltak szerint:

"(1) Ha az ingatlan kozds tulajdonat — birésigi hatarozat, a birosig altal jovahagyott egyezség vagy birdsigi végrehajtasi ziradékkal
ellatott okirat alapjin — drveréssel kell megsziintetni, e torvénynek az ingatlanirverésre vonatkozé szabilyai az alibbi (2)-(5)
bekezdésben foglalt eltérésekkel iranyadok.

(2) A pénzkivetelés behajtdsira iranynlé végrehajtast a birésag barmelyik tulajdonostirs kérelmére elrendelheti.

(3) A végrehajtist elrendel birésag dllapitja meg

a) az ingatlan becsértékét, és azt a 140. § (8) bekezdésének alkalmazisival az elsé arverési hirdetmény elektronikus arverési
hirdetmények nyilvintartsiban torténé kozzétételéig barmelyik tulajdonostars kérelmére médosithatja,

b) az drverési feltételeket [143. § I) pont], tovabba az eljarasi koltség viselésének és a befolyt vételar felosztisanak a modjat.

(4) Az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is Arverezhet.

(5) Az elsé drverési hirdetmény elektronikus Arverési hirdetmények nyilvintartisiban térténé kozzétételét kivetden a végrehajté a

140. § (8) bekezdése szerint médositja az ingatlan becsértékét barmelyik tulajdonostirs kérelmére."”

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatrozott minimél 4ron vagy afolsit érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megel6zé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szdzalékaban volt elétheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendé - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Térvénykinyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az édrverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el6arverezési jogt, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozésiban elé4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 0sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlanmal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdit képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevy terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési
hirdetményekben és arverésekrél szold egyéb tajékoztatasokban az édrverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
&llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személycsen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljéro végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6ddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
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Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az 4arverési vevé figyelmétnarra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettél fiiggetlendl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szo6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kdzzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-4at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverczok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k eclektronikus nyilvintartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatéasa &s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszdt az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfelel$ arverési
elbleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-40142023-01000003 szami végrehajtoi letéti szamlara és az
elbleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezokeént torténd
hasznalatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval
elektronikus 1iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszdb dsszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot teve rverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezét, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehaito iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6é halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitésat kvetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6é drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozoé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt Aarverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban clérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos édrverezése irdnti hirdetményét az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisibol, a becsérték ismételt megallapitasatdl —
végrehaijtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil
pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsértck alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitotr 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Porialrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birosdag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sirga csekk”)
haszndlatival fizethet meg. :

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,
hogy a birésiagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,
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Erd, 2025.11.19. Tisztelettel:
dr. Frankovics-Rusz Alexandra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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